MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA DOMENIILOR STATULUI

Sprijinim fermieri

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU - SERVICIUL Date de contact
CONTRACTARE $I ACTIONARIAT T +40(21)4053534

Str. Stirbei Voda, nr. 43 F +40(21)3135016

Sector 1, Bucuresti www.domeniilestatului.ro

Cod postal: 010103

PROCEDURA
pentru arendarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in administrarea
Agentiei Domeniilor Statului

TEMEI LEGAL

Legea nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publica sau privata a statului cu destinatie agricola
si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, publicata in Monitorul Oficial Partea I nr.
299/07.06.2001, cu completarile si modificarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.
626/2001 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 268/2001,
publicata in Monitorul Oficial Partea | nr. 390/17.07.2001, prevederilor art.
prevederilor 1836 - 1850 Noul Cod civil, republicat, prevederilor art. 1779 Noul Cod
civil, republicat atunci cand terenul oferit in arenda este din categoria de folosinta
»pasuni” si 0.U.G. nr. 64/30.10.2012.

Capitolul 1: APLICABILITATE

Art.1. (1) Prezenta procedura se aplica pentru arendarea, pana la concesionare, a
suprafetelor de teren cu destinatie agricola necontractate.

(2) Presedintele A.D.S. va informa lunar Comitetul de Privatizare,
Concesionare, Arendare cu privire la situatia terenurilor cu destinatie agricola
necontractate.

(3) Reprezentantii teritoriali ai A.D.S. au obligatia sa afiseze lista cuprinzand
suprafetele de teren cu destinatie agricola, ce vor fi ofertate la arendare, pe site-ul
A.D.S., la sediul reprezentantei teritoriale a A.D.S., precum si la primaria pe raza
careia se afla amplasat terenul, prezentand la A.D.S. Bucuresti dovada afisarii.

Dovada poate consta intr-o declaratie pe propria raspundere a
reprezentantului teritorial al A.D.S., insotitd de ordinul de deplasare semnat si
stampilat de catre primaria respectiva, cat si documente foto privind afisarea.
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Art. 2 (1) Procedura de arendare este aplicabila in baza sesizarilor venite de la
Reprezentantele A.D.S. locale, insotite de scrisorile de intentie si planurile de situatie
ale terenului solicitat, si in cazul in care, in cadrul Agentiei Domeniilor Statului
Bucuresti sunt inregistrate scrisori de intentie completate la toate rubricile, (cu
obligativitatea vizionarii terenului), Tnsotite de planul de situatie al terenului avizat
de reprezentanta teritoriala a A.D.S.

Procedura de arendare poate fi aplicatd si in cazul declansarii procedurii la initiativa
A.D.S. Bucuresti, prin Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Contractare si
Actionariat.

(2) Tn acest sens Serviciul Contractare si Actionariat din cadrul Directiei
Administrare Patrimoniu va proceda la notificarea tuturor persoanelor fizice si
juridice care au depus scrisori ‘de intentie in conditiile stabilite la alineatul
precedent.

Nota | : Procedura de arendare este valabila si in cazul in care desi au fost notificati
mai multi solicitanti, la data desfasurarii procedurii se prezinta un singur ofertant.

Nota Il : In cazul in care existd oferte pentru arendarea integrald a suprafetei de
teren cu destinatie agricola pentru care s-a declansat procedura de arenda, se va
proceda la arendarea integrala a acesteia si se va putea da curs solicitarilor pentru
suprafete de teren partiale numai in cazul in care nu exista solicitdri pentru suprafata
integrala de teren, respectiv in cazul in care procedura de arenda nu s-a finalizat cu
contractarea integrala a suprafetei de teren.

Nota Il : Tn situatia in care se solicitd pentru arendare suprafete de teren cu
destinatie agricola ale caror amplasamente se suprapun partial, vor avea prioritate
cei care solicita suprafata cea mai mare de teren.

Ofertantii care au formulat solicitari pentru suprafete mai mici, dar accepta sa
oferteze pentru cea mai mare suprafata solicitata, vor fi declarati admisi pentru
participarea la licitatie de catre comisie. Ulterior vor fi oferite spre arendare
suprafetele partiale ramase neadjudecate.

Capitolul 2: PROCEDURA ARENDARII

ETAPA | - INITIEREA ARENDARII

Art.3 Arendarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in administrarea Agentiei
Domeniilor Statului se initiaza astfel :

- in baza sesizarilor venite de la Reprezentantele teritoriale ale A.D.S., insotite
de scrisorile de intentie si planurile de situatie al terenului solicitat si pe baza
scrisorilor de intentie, insotite de planul de situatie al terenului avizat de
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Reprezentantele teritoriale ale A.D.S. si vor fi depuse numai la sediul A.D.S.
Bucuresti, Str. Stirbei Voda nr. 43, sector 1.
- la initiativa A.D.S. Bucuresti prin Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul

Contractare si Actionariat.

ETAPA Il - PREGATIREA PROCESULUI DE ARENDARE

Art.4.(1) Serviciul Fond Funciar va furniza situatia de fond funciar pentru toate
suprafetele de teren cu destinatie agricola in vederea arendarii.

(2) Serviciul Contractare si Actionariat din cadrul Directiei Administrare
Patrimoniu va solicita Directiei Juridice situatia litigiilor aflate pe rolul instantelor de
judecata pentru suprafetele de teren cu destinatie agricola, oferite la arendare.

(3) Serviciul Fond Funciar, pe baza dosarelor de inventariere, intocmeste
situatia de fond funciar a terenului cu destinatie agricola oferit spre arendare, pe
categorii de folosinta si clase de calitate.

Facem precizarea ca reprezentatele teritoriale ale A.D.S. sunt direct
raspunzatoare pentru suprafetele de teren libere de sarcini ofertate la arendare
comunicate Serviciului Fond Funciar.

Neindeplinirea corespunzatoare a acestei sarcini se sanctioneaza conform
prevederilor Codului muncii.

(4) Pe baza acestor situatii, Serviciul Contractare si Actionariat din cadrul
Directiei Administrare Patrimoniu va calcula nivelul minim al arendei pentru terenul
agricol conform anexei, pentru fiecare categorie de folosinta in parte (teren arabil,
pasuni, vii si livezi - kg grau/ha/an).

Pentru terenul neagricol, categoriile de folosinta vegetatie forestiera, ape balti,
drumuri tehologice si de exploatare agricola, terenuri neproductive care pot folosite
si amenajate pentru productia agricola si curti-constructii - taluzuri, nivelul arendei

va fi de 100 kg gau/ha/an.

Nivelul anual al redeventei pentru terenul neagricol - curti constructii, cu
exceptia taluzurilor, situate in raza administrativ teritoriala, se calculaza astfel :

- comune - 0,006 euro/mp/luna ........ 720 euro/ ha /an ;
- orase si comune limitrofe - 0,01 euro/mp/luna ........ 1200 euro/ ha /an ;
- municipii si comune limitrofe - 0,04 euro/mp/luna ........ 4800 euro/ ha /an ;
- municipii resedinte de judet si comune limitrofe :
peste 300.000 de locuitori - 0,117 euro/mp/luna ........ 14040 euro/ha/an ;
200.000 - 300.000 de locuitori - 0,104 euro/mp/luna ........ 12480
euro/ha/an ;
100.000 - 200.000 de locuitori - 0,091 euro/mp/luna ........ 10920 euro/ ha
/an ;
sub 100.000 de locuitori - 0,078 euro/mp/luna ........ 9360 euro/ ha /an ;
- Bucuresti, orase si comune limotrofe - 0,195 euro/mp/luna ........ 23400

euro/ha/an, stabilit conform Hotararii nr. 09/29.09.2020 a C.P.C.A. al A.D.S.
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(5) Nivelul minim al arendei stabilit potrivit art.4 alin.(4) va fi precizat in
notificarea transmisa investitorilor interesati si se va aduce la cunostinta acestora
faptul ca nu se poate oferta sub nivelul minim stabilit.

(6) Termenul de organizare a sedintei de arenda este de 7 zile calendaristice
de la data transmiterii notificarilor catre investitorii interesati.

Art.5.

A. Documentele necesare pentru participare la procedura de arenda, sunt
urmatoarele:

Toti ofertantii au obligatia depunerii unei garantii de participare care va
reprezenta valoarea arendei calculata pe 6 luni, in functie de nivelul minim al arendei
pe fiecare categorie de folosinta, cotatia bursiera si cursul euro din data transmiterii
listei cu terenurile ofertate la arendare catre reprezentantele teritoriale ale A.D.S.

Dovada constitutirii garantiei in favoarea arendatorului se face prin virament
cu ordin de plata in contul A.D.S. nr. RO85TREZ7015005XXX000124 deschis la
Trezoreria Sector 1, Bucuresti, cod fiscal 12708834.

Ordinul de plata completat corect, 1in original, se va depune impreuna cu
documentele de participare, in plic sigilat, la secretariatul Directorului General al
A.D.S., la data si ora precizate in anunt. Neprezentarea ordinului de plata in original
sau a dovezii platii in original, la deschiderea plicului, constituie motiv de excludere
de la procedura de arendare.

Daca in termen de 5 zile lucratoare de la data procesului verbal de adjudecare
contul A.D.S. nu este creditat cu suma reprezentand garantia de participare pentru
ofertantul declarat adjudecatar, atunci licitatia se anuleaza.

a) Pentru persoane fizice:

copie certificata de pe actul de identitate;

acte care dovedesc pregatirea de specialitate eliberate de catre institutiile

de invatamant agricol sau atestat de cunostinte agricole eliberat de
organele abilitate ale M.A.D.R. pentru dovedirea pregatirii de specialitate in
domeniul agricol (in copie certificata). Ofertantii pot prezenta si adeverinte
eliberate de primarie care atesta desfasurarea de activitate practica
agricola sau declaratie pe proprie raspundere ca desfasoara activitate
practica agricola - in original;

declaratie pe propria raspundere a ofertantului ca nu are contracte reziliate

din culpa sa sau restante la platile datorate in baza unor contracte de
vanzare-cumparare de actiuni, contracte de concesiune, contracte de
asociere in participatiune sau contracte de arenda incheiate cu Agentia
Domeniilor Statului sau cu alte institutii publice implicate - in original;

- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu a mai participat la alte
sedinte de arendare/concesionare in care a fost declarat adjudecatar si a
refuzat semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau a contractului de
arenda / concesionare - in original;
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declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu a ocupat sau nu ocupa

in mod abuziv terenuri proprietate publica sau privata a statului aflate in

administrarea Agentiei Domeniilor Statului;

- declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu este asociat / actionar
/ administrator / membru in vreo societate sau asociatie, care a mai
participat la alte sedinte de arendare/concesionare n care a fost declarat
adjudecatar, si a refuzat semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau a
contractului de arenda / concesionare - in original;

- adresa de la A.N.S.V.S.A. privind inscrierea in R.N.E., cu precizarea
efectivelor de animale - (doar in cazul in care terenul este din categoria de
folosinta pajisti, conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;

- dovada efectivului de animale detinut - adeverinta care sa ateste inscrierea
in registrul agricol in calitate de crescator de animale cu precizarea
efectivului detinut (doar in cazul in care terenul este din categoria de
folosinta pajisti, conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;

- imputernicire expresa de reprezentare, in forma autentica - in original;

- plan de situatie cu delimitarea suprafetei de teren cu destinatie agricola
solicitata in scrisoarea de intentie, avizat de catre reprezentanta teritoriala
aA.D.S.;

- scrisoarea de intentie, avizata de catre reprezentanta teritoriala a A.D.S.
cuprinzand suprafata solicitata, categoria de folosinta, tarla, parcela,
precum si date despre vizita in teren - in copie.

b) Pentru persoane juridice:

- dovada inregistrarii si functionarii legale (act constitutiv, certificatul de
inregistrare, certificat constatator) si sa aiba in obiectul de activitate
« activitate agricola » - grupa 01 CAEN, dupa caz - in copie certificata;

declaratie semnata de reprezentantul legal, potrivit careia societatea
comerciala nu se afla in reorganizare judiciara, faliment sau insolventa - in
original;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal ca societatea si nici
un asociat / actionar / administrator / membru nu are contracte reziliate
din culpa sa sau restante la platile datorate in baza unor contracte de
vanzare-cumparare de actiuni, contracte de concesiune, contracte de
asociere in participatiune sau contracte de arenda incheiate cu Agentia
Domeniilor Statului sau cu alte institutii publice implicate - in original;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal ca societatea nu
este asociat / actionar / administrator / membru in alta societate care are
contracte reziliate din culpa sa sau restante la platile datorate in baza unor
contracte de vanzare-cumparare de actiuni, contracte de concesiune,
contracte de asociere in participatiune sau contracte de arenda incheiate
cu Agentia Domeniilor Statului sau cu alte institutii publice implicate - in
original;

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal ca societatea si
niciun asociat / actionar / administrator / membru al acesteia nu a mai
participat la alte sedinte de arendare/concesionare in care au fost declarati
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adjudecatari, si au refuzat semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau
a contractului de arenda / concesionare. Precum si asociatul / actionarul /
administratorul / membru al societatii, nu sunt asociati / actionari /
administratori / membrii in alta societate sau asociatie, care au mai
participat la alte sedinte de arendare/concesionare in care au fost declarati
adjudecatari, si au refuzat semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau
a contractului de arenda / concesionare - in original;

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal ca societatea nu
ocupa sau nu a ocupat in mod abuziv terenuri proprietate publicd sau
privata a statului aflate in administrarea Agentiei Domeniilor Statului si nu
are in componenta niciun asociat / actionar / administrator / membru care
sa fi ocupat sau sa ocupe in mod abuziv astfel de terenuri, precum si ca
acestia nu sunt asociati / actionari / administratori / membri in alta
societate sau asociatie care sa fi ocupat sau sa ocupe in mod abuziv astfel
de terenuri - in original;

- adresa de la A.N.S.V.S.A. privind inscrierea in R.N.E. cu precizarea
efectivelor de animale - (doar in cazul in care terenul este din categoria de
folosinta pajisti, conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;

- dovada efectivului de animale detinut - adeverinta care sa ateste inscrierea
in registrul agricol in calitate de crescator de animale cu precizarea
efectivului detinut (doar in cazul in care terenul este din categoria de
folosinta pajisti, conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;

- Imputernicire expresa de reprezentare, dupa caz - in original;

- plan de situatie cu delimitarea suprafetei de teren cu destinatie agricola
solicitata in scrisoarea de intentie, avizat de catre reprezentanta teritoriala
aAD.S.;

- scrisoarea de intentie, avizatd de catre reprezentanta teritoriala a A.D.S.
cuprinzand suprafata solicitatda, categoria de folosinta, tarla, parceld
precum si date despre vizita in teren - in copie;

c) Pentru persoana fizica comerciant (persoana fizica autorizata, intreprindere
individuala sau intreprindere familiala):

- copie certificata a actului de identitate (in cazul asociatiilor familiale

pentru fiecare membru in parte/intreprindere individuala);

- copie certificata a autorizatiei de functionare eliberata de autoritatea

competenta / a rezolutiei motivate a directorului oficiului registrului

comertului de pe langa tribunal si sa aiba in obiectul de activitate « activitate
agricola » - grupa 01 CAEN dupa caz;

- copie certificata a certificatului de inmatriculare;

- declaratie potrivit careia persoana fizica autorizata, respectiv asociatia
familialda nu are datorii fata de A.D.S. izvorate din contracte de vanzare-
cumparare de actiuni, contracte de concesiune sau din alte raporturi
juridice si nu are contracte cu aceste institutii reziliate sau rezolutionate
din culpa proprie - in original;
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declaratie pe proprie raspundere potrivit careia persoana fizica
autorizata, respectiv asociatia familiala nu se afld in reorganizare
judiciara, faliment sau insolventa - in original;
declaratie pe proprie raspundere potrivit careia persoana fizica
autorizata, asociatia familiala nu a facut cerere de renuntare, respectiv
autorizatia nu este anulata, suspendata - in original;
declaratie pe proprie raspundere potrivit careia persoana fizica
autorizata, respectiv asociatia familiala, nu a mai participat la alte
sedinte de arendare/concesionare in care a fost declarat adjudecatar si a
refuzat semnarea procesului verbal de adjudecare si/sau a contractului de
arenda / concesionare - in original;
declaratie pe proprie raspundere potrivit careia persoana fizica
autorizata, respectiv asociatia familiala, nu a ocupat sau nu ocupa in mod
abuziv terenuri proprietate publicd sau privata a statului aflate in
administrarea Agentiei Domeniilor Statului;
adresa de la A.N.S.V.S.A. privind inscrierea in R.N.E. cu precizarea
efectivelor de animale - (doar in cazul in care terenul este din categoria de
folosinta pajisti, conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;
dovada efectivului de animale detinut - adeverinta care sa ateste

inscrierea in registrul agricol in calitate de crescator de animale cu

precizarea efectivului detinut (doar in cazul in care terenul este din
categoria de folosinta paJIStl conf. OUG nr. 34/23.04.2013) - in original;
imputernicire expresa de reprezentare, in forma autentica, dupa caz - in
original;
planul de situatie cu delimitarea suprafetei de teren cu destinatie agricola
solicitatd in scrisoarea de intentie, avizat de catre reprezentanta
teritoriala a A.D.S.;
scrisoarea de intentie, avizata de catre reprezentanta teritoriala a A.D.S.
cuprinzand suprafata solicitata, categoria de folosinta, tarla, parcela
precum si date despre vizita in teren - in copie.

Pierderea garantiei de participare de catre ofertantul declarat adjudecatar intervine
in urmatoarele cazuri:

refuza semnarea procesului verbal de adjudecare;

revoca sau anuleaza oferta sa;

a facut declaratii false;

refuza semnarea contractului de arenda in termenul prevazut de

procedura de arendare, de maxim 10 zile lucratoare de la adjudecare.

Garantiile de participare se restituie, la cerere depusa la secretariatul Directiei
Administrare Patrimoniu, integral tuturor participantilor - cu exceptia ofertantulm
declarat castigitor al procedurii cu care se va incheia contractul de arend. In cazul
ofertantului castigator garantia de participare constituie plata anticipata a arendei.

NOTA I: Se vor prezenta in mod obligatoriu toate documentele solicitate de catre
arendator.

75N
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NOTA 1I: Tn cazul in care ofertantii nu au prezentat toate documentele solicitate,
(exceptand ordinul de platd completat corect, care trebuie sd existe fizic in plic la
data deschiderii acestuia), comisia de arendare acorda un termen de 48 ore in
vederea completarii cu documentele lipsa sau incomplete solicitate de comisie (care
nu au respectat cerintele de forma si confinut), sub sanctiunea excluderii de la
procedura de arendare. Sanctiunea este valabila si in cazul in care nu se prezinta
documentele solicitate sau ofertantul lipseste la data si ora stabilita de catre comisia
de arendare.

NOTA Ill: Ofertantii declarati adjudecatari, pana la incheierea contractului de
arendare, vor achita in contul A.D.S. deschis special la Trezoreria Sector 1, prin ordin
de plata/mandat postal, 100 % din nivelul arendei aferente unui an calendaristic, de
la data adjudecarii, la cotatia si cursul din data adjudecarii si vor prezenta ordinul
de plata la incheierea contractului.

Pentru urmatorii ani calendaristici, cuantumul arendei va fi calculat anual in transe
trimestriale, stabilit la cursul si cotatia valabile in urmatoarele date:

Trimestrul I-15 ianuarie : 20%
Trimestrul 11-15 aprilie : 20%

Trimestrul 111-15 iulie : 30%
Trimestrul 1V-15 octombrie : 30%
TOTAL : 100%

(1) Neintrarea in posesia instiintarii de platda nu exonereaza arendasul de plata
arendei la termenele scadente. Datele privind cursul valutar si cotatia graului sunt
informatii de interes public, accesibile arendasului.

(2) Plata este considerata efectuatda in momentul creditarii contului A.D.S. Pentru
executarea cu intarziere a obligatiei de plata a arendei, dupa termenul scadent
prevazut in contract, arendasul datoreaza dobanzi si penalitati de intarziere calculate
conform prevederilor legale in vigoare.

Nota IV: In cazul in care ofertantul declarat adjudecatar in urma organizarii sedintei
de arendare nu achita contravaloarea nivelului arendei, in cuantumul stabilit potrivit
prevederilor Cap. 2 - Nota Ill, pana la incheierea contractului sau/si nu se prezintd sa
incheie contractul de arendare in termen 10 zile lucrdatoare de la incheierea
procesului verbal de adjudecare, Agentia Domeniilor Statului va relua procedura de
arenda.

In acest caz, ofertantul nu va mai fi acceptat la alte proceduri de contractare
ulterioare initiate de A.D.S.
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NOTA V: Ofertantii declarati castigatori care refuza semnarea procesului verbal de
adjudecare si/sau a contractului de arenda nu vor mai fi acceptati la alte proceduri
de contractare ulterioare initiate de A.D.S.

NOTA VI: Prezentarea unor declaratii pe propria raspundere false, da dreptul A.D.S.
sa excluda ofertantul din orice faza a procedurii sau, dupa caz, sa rezilieze eventualul
contract incheiat cu ofertantul respectiv, urmand reluarea procesului de arendare.
Rezilierea contractului de arendare in aceste conditii, atrage nerestituirea sumelor
platite pana la data rezilierii, care vor fi retinute cu titlu de daune - interese.

NOTA VII: Documentele de participare depuse de catre ofertanti vor ramane la
Agentia Domeniilor Statului, arhivate de catre Directia Administrativa - Biroul Arhiva.

ETAPA IIl - ORGANIZAREA $I DESFASURAREA ARENDARII

Art.6. (1) Serviciul Contractare si Actionariat va transmite notificari catre toate
persoanele fizice si juridice care au depus scrisori de intentie pentru arendare,
valabile (conform modelelor de scrisoare de intentie anexate procedurii de arendare)
pentru suprafetele de teren cu destinatie agricola din administrarea A.D.S., cu
respectarea prevederilor art.2, alin.(2) si va preciza nivelul minim al arendei stabilit
potrivit prevederilor art.4 alin.(4) ale prezentei proceduri, si respectiv data si ora
sedintei de arenda.

(2) Nu vor fi notificate persoanele fizice sau juridice care nu specifica in
scrisorile de intentie datele de identificare si domiciliul sau sediul.

(3) A.D.S. nu raspunde pentru eventualele intarzieri ale transmiterii notificarilor
prin Servicii Postale, pentru adrese incorecte si incomplete.

(4) Serviciul Contractare si Actionariat va transmite reprezentantelor teritoriale
ale A.D.S. lista cu terenurile care vor fi ofertate la arendare, lista in care se va
mentiona data, ora si locul desfasurarii sedintei de arendare, pentru a fi afisata de
catre acestea la sediul reprezentantei teritoriale si sediul primariei pe raza careia se
afla terenul.

(5) Lista cu terenurile care vor fi ofertate la arendare, in care se va mentiona
data, ora si locul desfasurarii sedintei de arendare va fi afisata pe site-ul A.D.S.

Art.7. (1) In cazul in care se vor depune scrisori de intentie in perioada de 7 zile
calendaristice, cuprinsa intre momentul transmiterii notificarilor si momentul sedintei
de arendare, acesti ofertanti nu vor fi notificati.

(2) La sedintele de arendare organizate conform prezentei proceduri vor putea
participa toate persoanele care indeplinesc conditiile prevazute la art. 5.

(3) Tn cazul in care va fi declansatd o noud procedurd de arendare pentru
aceiasi suprafata de teren, ofertantii care se afla in situatia de la alin. (1) vor fi
notificati in vederea participarii la sedinta de arendare.

Art.8. In vederea participarii la procedura de arendare, potentialii arendasi sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora vor depune, la data, ora si locul precizate in
notificare, la Compartimentului Comunicare si Relatii Publice (secretariatul
Directorului General), intr-un plic sigilat, toate documentele de participare solicitate,
conform art. 5 din prezentele proceduri. Pe plic vor fi mentionate de catre ofertant
datele de identificare ale acestuia (nume, prenume/denumire, domiciliu/sediu,
numar de telefon si fax), datele de identificare ale terenului cu destinatie agricola
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oferit spre arenda (societatea comerciala in a carei exploatare s-a aflat terenul,
localitatea si judetul unde este situat), iar de catre Compartimentului Comunicare si
Relatii Publice (Secretariatul Directorului General) al A.D.S. numarul/data/ora
inregistrarii.

Art.9. Depasirea orei comunicata prin notificare pentru inceperea procedurii de
arendare de cdtre ofertanti, conduce la eliminarea acestora de la respectiva
procedura.

Art.10. Tn cazul in care, din motive obiective, procedura de arendare nu poate incepe
la ora stabilitda, ofertantii vor fi informati despre aceasta in momentul depunerii
plicurilor si li se va aduce la cunostinta, in scris, ora inceperii procedurii.

Art.11. Prin decizie a Directorului General se va numi comisia de arendare formata
din 3 membri, salariati ai A.D.S. Comisia de arendare este condusa de un presedinte,
stabilit prin decizia Directorului General al A.D.S., iar din componenta acesteia unul
din membrii comisiei, stabilit prin decizie, va indeplini functia de membru secretar al
comisiei, calitate in care va intocmi procesele verbale ale sedintei. Comisia de
arendare are ca atributii principale verificarea, analizarea si evaluarea documentelor
de participare si desemnarea castigatorului in functie de nivelul arendei oferite.
NOTA : Tn deschiderea sedintei, presedintele comisiei va instiinta ofertantii despre
posibilitatea modificarii situatiei de fond funciar datorita aplicarii prevederilor legale
referitoare la reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor cu destinatie
agricola, in temeiul unor acte normative, in baza unor hotarari judecatoresti,
definitive si irevocabile si a dispozitiilor Legii nr. 249/2003, a prevederilor H.G. nr.
354/2005, H.G. nr. 859/2009 pentru cazul in care pe suprafata ce face obiectul
prezentului contract exista active ce implicd necesitatea exploatarii unui teren cu
destinatie agricola, a aparitiel unor acte normative de modificare a titularului
dreptului de proprietate, precum si situatia litigiilor existente pe rolul instantelor de
judecata (dupa caz) si va incheia un proces verbal preliminar in care se va consemna
acordul ofertantilor de a continua procedura de arenda.

Art.12. a) Comisia de arendare si ofertantii vor proceda la deschiderea plicurilor
contindnd documentele de participare, la semnarea si numerotarea tuturor
documentelor pe verso-ul fiecarei file. Comisia va proceda la verificarea si analiza
documentelor si la excluderea ofertantilor care nu prezinta toate documentele expres
solicitate conform art.5 din prezenta procedura, rezultatul se va consemna in
procesul verbal de verificare semnat de catre membrii comisiei si ofertanti, proces
verbal in care vor fi mentionate si motivele pentru care au fost admisi sau respinsi
ofertantii.

b) Tnainte de finalizarea procesului verbal de verificare, Comisia va intocmi o adresi
scrisa catre Directia Contracte, Serviciul Urmarire Contracte prin care va solicita ca
intr-un interval de maxim 30 de minute s& comunice in scris daca ofertantii
inregistreaza debite in baza unor contracte incheiate anterior cu A.D.S. si daca
exploateaza fara titlu valabil terenuri aflate in administrarea A.D.S.

Art.13. Tn cazul in care datoritd unui numar mare de ofertanti nu este posibild
desfasurarea procedurii de selectie (verificarea si analiza documentelor de
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participare) in aceeasi zi, comisia, dupa deschiderea plicurilor cu documentele de
participare si semnarea si numerotarea pe verso a fiecarei file atat de catre membrii
cat si de catre ofertanti, poate hotari continuarea desfasurarii procedurii in
urmatoarea zi lucratoare.

Art.14. Tn continuare, comisia va proceda la licitarea nivelului arendei cu ofertantii
selectati si va declara castigator ofertantul care va oferi cel mai mare nivel al arendei
pentru suprafata solicitata, fara posibilitatea de ofertare sub nivelul minim al arendei
stabilite,

NOTA : Tn cazul in care se prezintd un singur ofertant care indeplineste conditiile
impuse de organizator si va oferi cel putin nivelul minim al arendei stabilit, procedura
va fi considerata valida.

Art.15 (1) Ofertantii selectati in urma verificarii si analizarii documentelor de
participare, vor primi numere de identificare, in ordine cronologica, corespunzator
datei si orei de depunere a documentelor la Secretariatul Directorului General.

(2) Comisia va proceda la licitarea nivelului arendei, dupa regula licitatiei
competitive, pornind de la nivelul minim al arendei stabilit, respectiv la un nivel in
urcare, crescand cu cate un pas de licitare, pana cand unul dintre ofertanti accepta
arenda astfel majorata, iar ceilalti ofertanti nu accepta un nivel mai mare. Pasul de
licitatie este constant si reprezinta 5 % din nivelul minim al arendei.

(3) Licitatia va fi adjudecata celui ce va oferi cel mai mare nivel al arendei.

(4) Comisia va striga de 3 ori ultimul nivel al arendei oferite si daca nu exista
o oferta mai mare, va adjudeca in favoarea ultimei oferte.

(5) Tn cazul in care la un anumit pas in crestere al arendei niciun ofertant nu
accepta nivelul astfel majorat, comisia de arendare va declara adjudecatar ofertantul
cu cel mai mic numar de identificare.

Art.16. (1) Rezultatul evaluarii ofertelor se va consemna in procesul verbal de
adjudecare.

(2) Procesele verbale preliminare, de verificare documente, completare
documente si de adjudecare semnate de catre ofertanti vor fi inaintate in original
fiecarui ofertant.

(3) Arendasul va respecta termenele de plata si cuantumul arendei, conform
modelului cadru aprobat de catre Comitetul de Privatizare, Concesionare si Arendare
al A.D.S.

Art.17. Eventualele contestatii formulate de catre ofertantii respinsi se pot depune
la secretariatul Directorului General al Agentiei Domeniilor Statului in termen de 24
de ore de la data si ora incheierii procesului verbal contestat.

Contestatiile se solutioneaza pe baza documentelor inaintate de ofertanti la data
proceduri de arendare, prin decizia motivata de catre comisia unica de solutionare a
contestatiei, numita prin Decizia Directorului General, in termen de 3 zile lucratoare
de la data depunerii acestora la Cabinetul Directorului General. Ofertantilor si
comisiei de arendare li se comunica in scris, de catre comisia unica de solutionare a
contestatiior, modul de solutionare a acestora.

Pe perioada solutionarii contestatiei, sedinta de arendare se suspenda. Suspendarea
va fi adusa la cunostiinta ofertantilor de catre presedintele comisiei de arendare.
Dupa solutionarea contestatiilor si comunicarea hotararii comisiei unice de
solutionare a contestatiilor tuturor ofertantilor, se va continua sedinta de arendare cu
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ofertantii admisi. Comisia de arendare va aduce la cunostinta ofertantilor admisi data
siora la care sedmta de arendare va fi reluata.

in situatia in care vor fi depuse contestatii formulate de catre ofertantii respinsi dupa
incheierea procesului verbal de adJudecare, termenul de 10 zile lucritoare de
intocmire a contractului de arenda cu ofertantul declarat adjudecatar se suspenda
pana la momentul solutionarii contestatiilor.

In situatia in care contestatia este admisa, comisia va relua si va continua procedura
de la faza contestata, cu ofertantn admisi ca urmare a solut1onarn contestatiei.
Art.18. Tn cazul in care in urma solut1onarn contestatiilor procedura de arendare este
anulata, Agentia Domeniilor Statului va relua procedura.

ETAPA IV - CONTRACTARE

Art.19. (1) Contractul de arendare va fi intocmit de catre Directia Administrare
Patrimoniu - Serviciul Contractare si Actionariat din cadrul Agentiei Domeniilor
Statului, cu ofertantii declarati castigatori, in termen de cel mult 10 zile lucratoare
de la data incheierii procesului verbal de adjudecare.

(2) Contractul va fi intocmit in doua exemplare originale pentru arendator, un
exemplar original pentru arendas si, dupa caz, cate un exemplar original pentru
consiliile locale. Toate exemplarele vor fi vizate pe fiecare fila de catre arendas, de
catre cel care a intocmit contractul si de catre presedintele comisiei de arenda.

(3) Toate exemplarele vor fi semnate de catre comisia de arendare, Sef
Serviciu Contractare si Actionariat, Director Directia Administrare Patrimoniu,
Director Directia Contracte, Director Directia Economica, Director Directia Juridica si
Compartimentul Control Financiar Preventiv.
(4) Toate exemplarele vor fi semnate si stampilate de catre Directorul General al
Agentiei Domeniilor Statului si arendas.

Art.20. Contractul de arenda trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:

- partile contractante cu elementele de identificare;

- obiectul contractului, complet si precis determinat, inclusiv planul de situatie al

terenurilor;

- durata arendarii - pana la concesionare;

- nivelul anual al arendei, modalitati si termene de plata;

- drepturile si obligatiile partilor expres si complet mentionate;

- raspunderile fiecarei parti;

- clauze referitoare la asigurarea bunurilor agricole, care sunt prevazute in sarcina
arendasului (pe toata durata contractului arendasul are obligatia de a-si asigura
culturile, cel putin pentru riscurile standard si pentru valoarea arendei datorate,
urmand ca eventualele despagubiri sa revind arendatorului prin cesionarea
despagubirilor in favoarea sa. Contractul de asigurare a culturilor se va incheia de
catre arendas cu societatea de asigurare pana la data de 30 martie a fiecarui an
pentru culturile infiintate si pana la 15 iunie pentru restul culturilor. Arendasul are
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obligatia de a achita taxele si impozitele aferente terenului conform prevederilor

legale in vigoare si de a depune polita de asigurare la A.D.S. Bucuresti, sub
sanctiunea rezilierii contractului in termen de maxim 30 zile de la data scadentei

(pact comisoriu). Rezilierea de drept a contractului va fi adusa la cunostinta

concesionarului printr-o notificare.
clauze prin care arendasii vor fi obligati anual sa efectueze investitii pentru
dezvoltarea exploatatiei. Nivelul acestor investitii va fi de minim 10% din valoarea
arendei anuale consolidat in EURO, iar realizarea obiectivelor de investitii asumate
de concesionar fiind urmarita de catre concedent, de asemenea in moneda forte.

Nivelul valoric total al investitiilor minime obligatorii se determina dupa
EURO.

Nota :

formula:

10 % nivel arendei oferitd (kg grau/ha/an) X suprafata (ha)X an / 1000 X cotatie
la Bursa Internationala de la Paris,) =

EURO/to (pretul graului
(cotatia din data adjudecarii)
- conditii de incetare a contractului de arenda (hotararea comuna a arendatorului si
arendasului; expirarea duratei contractului de arenda; neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obiectului prezentului contract sau a altor clauze din contract;
denuntarea unilaterald, potrivit pct. 6.1. lit. e) din modelele de Contract de arenda,
in termen de 15 zile de la data transmiterii notificarii; hotarare definitiva si
irevocabila a unei instante judecatoresti; reconstituirea dreptului de proprietate
asupra intregii suprafete de teren cu destinatie agricola ce face obiectul prezentului
juridice; deschiderea procedurii

contract; dizolvare a
Art.21. Tn cazul in care terenul este ocupat de culturi la data punerii in posesie,

persoanei
falimentului/insolventa; rezilierea sau incetarea contractului de arenda, decesul
arendasul se obliga sa plateasca celui ce a infiintat culturile in mod legal cheltuielile

arendasului persoana fizica).
facute de acesta (pe baza documentelor justificative) sau sa il lase pe acesta sa si
ridice culturile infiintate, pe baza unei intelegeri, in cazul in care ocupantul si-a

achitat datoriile catre A.D.S.
agricola arendat, in termen de 15 zile de la data incheierii prin grija arendasului.

Art.22. Contractul de arenda se va depune in original, pentru valabilitate si
Art.23. Cheltuielile de inregistrare a contractului de arenda sunt in sarcina

opozabilitate, la consiliul local in a cdrui raza teritoriala se afla terenul cu destinatie

Art.24. De asemenea, arendasul are ca sarcina sa plateasca impozitele datorate

arendasului.
pentru veniturile realizate din exploatarea terenului.

Art.25. Contractul de arendare este valabil pana la concesionarea terenului cu
destinatie agricold, dupa care inceteaza de drept, arendasul avand dreptul sa-si

stranga recolta, cu obligatia de a achita pretul arendei.
Art.26. Arendasul nu are drept de preemtiune in cazul concesionarii terenului cu

destinatie agricola.
Art.27.Arendatorul este obligat sa predea terenul cu destinatie agricola in termen de
Pagina 13/18
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ETAPA VI - FINALIZAREA PROCEDURII DE ARENDARE

Art.28. O copie certificata, conform cu originalul, a contractului de arendare se va
nainta Directiei Contracte, Serviciul Urmarire Contracte.

Art.29. Agentia Domeniilor Statului prin Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul
Contractare si Actionariat va intocmi si pastra Registrul Contracte.

Art.30. Agentia Domeniilor Statului are obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor din documentele de participare si contractul de arendare.

ﬁ"ﬁp'rot;?‘ﬁ' Hotdrarea C.P.C.A. nr. 5/09.05.2024 Pagina 14/18




Anexa

Modul de calcul al nivelului arendei minime,
la hectarul de teren cu destinatie agricola

* GENERAL ?

. 4 S
% o
f R
Cren

A. REDEVENTA EXPLOATATIEI:

Nivelul arendei pe clase de calitate

ARABIL :

CLASA DE CALITATE | NIVEL ARENDA
Kg grau /ha

Clasa | 1.222

Clasa Il 965

Clasa Il 749

Clasa IV 593

Clasa V 488

Ae - arenda exploatatiei - se calculeaza ca medie ponderata

VII, LIVEZ] :

CLASA DE CALITATE | NIVEL ARENDA
Kg grau /ha

Clasa | 1.319

Clasa Il 1.037

Clasa Ill 756

Clasa IV 587

Clasa V 483

Ae - arenda exploatatiei - se calculeaza ca medie ponderata
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PASUNI, FANETE :

CLASA DE CALITATE | NIVEL ARENDA
Kg grau /ha

Clasa 1,11, 1l 445

Clasa IV 390

Clasa V 355

Clasa V - goluri| 355

alpine

Ae - arenda exploatatiei - se calculeaza ca medie ponderata

B. COEFICIENTI DE MAJORARE Al ARENDEI MINIME, N FUNCTIE DE FACTORII

FAVORIZANTI Al EXPLOATATIEI.

a. Clasa de calitate a solului ( C¢ ).

SPECIF!- Clasa de | Calitate Solului Coeficient
a
CARE I [l I v \Y mediu
Puncte 81-100 61-80 41-60 21-40 0-20
bonitare
COEFI- 0,02 0,01 0,005 0,002 0,001
CIENTI

* Pentru plantatii se utilizeaza coeficientii de la categoria de folosinta

"arabil”.

b. Categoria de folosinta a terenului ( C¢).

Specificare Coeficient Observatii
- Arabil 0,01
- Pasuni 0,005
- Fanete 0,007
c. Amenajari pentru irigatii ( A; ).
SISTEM Coeficient
< Bivalent 0,2

‘ &‘”‘3‘@% 51085 %,
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- Aspersiune 0,15

- Brazde 0,15

- Inundare 0,1
d. Desecari - drenaje ( Dq ). 0,01
e. Lucrari antierozionale (L, ). 0,01
f. Categoria localitatii ( C ).
Specificare Coeficient
Sat 0,01
Comuna 0,02
Oras 0,03
Municipiu 0,04
Resedinta de judet 0,05
Capitala 0,06

g. Amplasarea terenului fata de localitate ( At ).

Distante km. Coeficient
<5 0,04
5,1 -10 0,03
10,1 - 20 0,02
> 20 0,01

h. Facilitati transport inputuri si recolta ( T, ).

- Drum tip A - asfalt - coeficient 0,02

- Drum tip B - pietruit - coeficient 0,015
- Drum tip C - pamant - coeficient 0,01
Se adauga :

- Acces feroviar coeficient 0,01
- Acces fluvial, maritim, aerian coeficient 0,01
i. Suprafata arendata( S, ).

Hectare Coeficient
<50 0,05
51 - 200 0,04
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201 - 400 0,03
401 - 1.000 0,02
> 1.000 0,01

Na - nivel arendei

Ae - arenda exploatatiei

1.Formula de calcul a corectiei arendei :

Na = Ae + Ae x (Cc +Cf + Ai + Dd + La +Cl + At + Tr + Sa) = Kg grau SR EN
15587+A1 :2014/ha/an si SR 13548 :2013 /ha/an

Se calculeaza pentru fiecare categorie de folosinta in parte.

Arenda pe intreaga suprafatda arendatd se va calcula ca medie ponderata intre
arendele stabilite pentru fiecare categorie de folosinta in parte.

Arenda perceputa de Agentia Domeniilor Statului pentru terenul neagricol:

Pentru categoriile de folosinta a terenului neagricol: drumuri, ape balti, neproductiv,
vegetatie forestiera, arenda perceputa de A.D.S. este de 100 kg/grau/ha/an.

Pentru categoria de folosinta a terenului neagricol curti constructii, subcategoria
taluzuri, arenda perceputa de A.D.S. este de 100 kg/grau/ha/an.

Nivelul anual al arendei pentru terenul neagricol - curti constructii, cu exceptia
taluzurilor, situate in raza administrativ teritoriala, se calculaza astfel :

- comune - 0,006 euro/mp/luna ........ 720 euro/ ha /an ;
- orase si comune limotrofe - 0,01euro/mp/luna ........ 1200 euro/ ha /an ;
- municipii si comune limitrofe - 0,04 euro/mp/luna ........ 4800 euro/ ha /an ;
- municipii resedinte de judet si comune limitrofe :
peste 300.000 de locuitori - 0,117 euro/mp/luna ........ 14040 euro/ ha /an
200.000 - 300.000 de locuitori - 0,104 euro/mp/luna ........ 12480 euro/ ha
/an ;
100.000 - 200.000 de locuitori - 0,091 euro/mp/luna ........ 10920 euro/ ha
/an ;
sub 100.000 de locuitori - 0,078 euro/mp/luna ........ 9360 euro/ ha /an ;
Bucuresti, orase si comune limotrofe - 0,195 euro/mp/luna ........ 23400 euro/ ha
/an.
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